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NYILATKOZAT

~ Alulirott ingatlan értékbecs|ék kijelentjiik, hogy a
Budapest VII. keriilet, Hirsfa utca 23.
(33710/0/A/1 helyrajzi szam)

dlatti utcai bejaratG pinceszinti lzlethelyiség piaci-forgalmi értékének meghatirozasara
vonatkozé ingatlan szakértéi dokumentaciot a Megbiz6 adatszolgaltatasara épitve,
“helyszini szemrevételezéses vizsgalatok alapjan, a szakmaban ismert és elfogadott
“modszerek alkalmazasaval, legjobb szakmai tuddsunk szerint készitettik el.

‘A feladat elvégzéséhez szikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai képzettséggel,
izakértelemmel  és  jogosultsaggal rendelkeziink. Az értékre  vonatkozdan kifejtett
megallapitasaink nincsenek kitéve érzések, befolyas, személyes érdek vagy hidnyos
hozzdaértés hatdsainak.

Az értékbecslés készitése soran figyelembe veittiik a hatalyos jogszabalyokban, valamint a
megbizasi szerz8désben foglaltakat. A megbizas teljesitése sordn tudomadsunkra jutott

Informaciokat, adatokat, iizleti vagy egyéb titkokat bizalmasan kezeljik, azokat nem
hozzuk harmadik fé! tudomasara,

Kijelentjtk  tovabba, hogy jelen értékelési dokumentaciét elfogulatlanul,  kiilsé
koriilményekts! nem zavartatva készitettiik el, az értékelés targyat képez§ ingatlannal és az
erintett felekkel kapcsolatban sem a multban, sem jelenleg érdekeltségiink nem al! fenn,
dijazasunk nincs dsszefiggésben a megallapftott értékkel.

Budapest, 2016, szeptember 26.

WAL e ./‘
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Muszely Péter

okl. épitémeémask
ingatianvagyon-értékeld
igazsagligyi szakéné

Ruzsinszki Zsolt
ingatlanvagyon-értékels

Satori Sandor
okl. szerkezetépitd- és gazdasagimémaok
okl. igazsagtigyi szakmérnék és szakért

okl. ingatlan szakérnt& / ESSEC / EUFIM
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ERTEKELESI BIZONYITVANY
(OSSZEFOGLALO ADATLAP)

Az Ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : Budapest VII. ker., Harsfa utca 23.
Helyrajzi szém : 33710/0/AN1
Az ingatlan tipusa : utcai bejaratl pinceszinti Uzlethelyiség
Alapteriilet : 71 m?
Eszmei hanyad : 692/10000
Albetét miszaki allapota : feldjitott (eredetileg: feldjitands)
Bérl6 neve : Jakab Consulting Nonprofit Kft.

2 értékbecslés adatai:
Ertékbecslés célja : piaci-forgalmi érték meghatdrozasa
Helyszini szemle id6pontja : 2015. janius 09,
Az értékbecslés forduldnapja 2016. szeptember 26,
Az értékbecslés érvényessége 6 hoénap
Megallapitott fajlagos érték : 60 563,- Ft/m? (eredeti allapot)
Megéllapitott fajlagos érték : 174 648,- Ft/m? (meglévd dllapot)

A vizsgalt ingatlan megdllapitott piaci-forgalmi értéke kerekitve:
Eredeti allapot: 4 300 000,- Ft,

azaz négymillié-haromszéazezer forint.
Meglévé allapot: 12 400 000,- Ft,

azaz tizenkettémillio-négyszazezer forint.
Megjegyzés:
» A megdllapitott érték az ingatlan igény-, per- és tehermentes 4llapotéra vonatkozik.

o A megallapitott érték altalanos forgalmi adét (AFA) nem tartalmaz.

tudapest, 2016. szeptember 26.

Muszely Péter Satori Sandor Ruzsinszki Zsolt
okl, épitdmérnsk okl. szerkezetépits- és gazdasagimérndk ingatlanvagyon-értékel
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LSO W™ e I T S S

ingatlanvagyon-értékels okl. igazsdgiigyi szakmérnik és szalkénts
Igisdgligyi szakértd okl. ingatlan szakénd / ESSEC / EUFIM
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

A BUDAPEST VII. KERULET,
HARSFA UTCA 23.
(33710/0/A/1 HELYRAJZI SZAM)
ALATTI UTCAI BEJARATU PINCESZINTI UZLETHELYISEG
PIACI-FORGALMI ERTEKENEK
MEGHATAROZASAROL

./ A MEGBIZAS -~ A SZAKERTO! FELADAT

ERZSEBETVAROSI ONKORMANYZATI VAGYONKEZELO NONPROFIT ZRT. (1071
Wdapest VI kerilet, Damjanich utca 12. szam) megbfzast adott a SATORI® ES TARSA
AERNOKI IRODA KFT. (1039 Budapest lIl. keriilet, Széchenyi utca 4. szam) szamara. A
Jegbizas szerint meg kell hatarozni a

Budape‘st VII. keriilet, Harsfa utca 23.
(33710/0/A/1 helyrajzi széam)

alatti utcai bejaratd pinceszinti tzlethelyiség

placi-forgalmi értékét. A feladat elvégzésére a SATORI® ES TARSA MERNOKI IRODA KFT,
szakéntSi csoportot hozott létre, amelynek tagjai:

» Satori Sandor okl. szerkezetépitG- és gazdasagimérnok,
okl. igazsagligyi szakmérnsk és szakértS, okl. ingatlan
szakért6 / ESSEC / EUFIM, a SzakértSi Team vezetSje;

o Muszely Péter okl. épitémérnsk, igazsagiigyi ingatlan-
forgalmi szakértd, ingatlanvagyon-értékels / EUFIM;

* Ruzsinszki Zsolt ingatlanvagyon-értékeld;
* Satori Orsolya okl. épitészmémok, ingatlan értékbecsld / EUFIM;
o Szabé Krisztina épitészmérndk, ingatlan értékbecsld.

A Szakértdi Team tagjai szakmdjukban megfelel§ iskolai végzettséggel, kell6 szakmai
Jirtassaggal és szakmai ismerette! rendelkeznek, hasonlo tigyekben megfeleld szakértdi
teferencidkkal birnak. Ingatlanforgalmi szakértsi véleményiiket a kévetkezdkben adjak meg:

. KESZITETTE: 5
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./ JOGSZABALYI HATTER

ingatlan piaci-forgalmi értékének meghatarozasanal a kovetkezd jogszabéalykeretek és
kmai irdnymutatasok keriiltek figyelembe vételre:

e 25/1997. (VIIL1.) PM rendelet a terméfoldnek nem mindsiild ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatarozdsara vonatkozé mddszertani elvekréi,

1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kodrnyezet alakitasars! és védelmérsl (Etv.),

253/1997. (Xil. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrSl (OTEK),

1993. évi LXXVII. torvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol,

47/1998. (X. 15) F6v. Kgy. rendelet a Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabalyzatrél (BVKSZ),

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
27/2000. (XII. 23.) szdmG 6nkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban
lévé lakasok és nem lakds céljara szolgéld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl,

Budapest Févaros VII. kerlilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
4/2004. (. 23) szam( onkormanyzati rendelete Budapest, VIl keriilet
Erzsébetvéaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl,

MAISZ (Magyar Ingatlanszévetség) szakmai ajanlasai,

TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurdpai Gazdasagi
Kézosség tagdllamaiban miikédS VagyonértékelSk Szervezetének ,Alldeszkoz
Ertékelési Utmutatd”-ja alapjan osszeallitott EVS értékelési iranyelvek,

RICS Ertékbecslési Szabvanyok 2008, 6. kiadas (Red Book),

Kereskedelmi illetve jelzalogbankok ajanlasai.

AZ ERTEKMEGHATARQOZAS ALAPELVE]

3.1./ FOGALMI MAGYARAZATOK

A megbizas értelmében a vizsgalt ingatlan piaci-forgalmi értékét kell meghatarozni.

A piaci-forgalmi érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontirgyban valé
érdekeltség méltanyosan, magénjogi szerz8dés keretében az értékelés idSpontjaban
virhatdan eladhato, feltételezve, hogy:

o

) az eladd hajlandd az eladasra,

=

az adasvételi targyalasok lebonyolitasara ésszerlien hossz( id6 all rendelkezésre,

)

)
a targyalas id&tartama alatt az érték nem valtozik,
) avagyontargy meghirdetése és értékesitése kell nyilvanossaggal torténik,

o O O

e) az atlagostol eltérd, specidlis ajanlatot nem vesznek figyelembe.

KESZITETTE: 6
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laci-forgalmi érték egy elképzelt, 4tlagos ar, a lehetséges, adott idépontbeli drak varhaté
ke. Az az Osszeg, amelyrd| nagy valdszintséggel allithatd, hogy ezen vételarat tébben
wfizetnék az adott ingatlanért, vagyis az a hatarérték, ahol a kinalati és keresleti oldal
dtélete egybeesik. Ez az idealizalt ar a legjobb kozelités arra az 6sszegre, amennyiért —
lsdgos piaci kornyezetben — a vagyontargy elkelhetne.

hgatlanok forgalmi értékét alapvetéen harom dolog hatdrozza meg:
» ahely, atagabb és sziikebb értelemben vett foldrajzi kdmyezet,
* amdszaki paraméterek,

¢ valamint a kbzgazdasagi kdrnyezet, a kereslet és a kindlat viszonya.

/ A PIACI-FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASANAK MODSZEREI

taci-forgalmi érték meghatdrozasara tébb madszer all rendelkezésre:
a) Piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapulé médszer
b) Hozamszamitason alapuld médszer

¢) Koltségszamitason alapuléd modszer
aci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

laci Osszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és
snert  adasvételi  Ugyletek  drainak  a  vizsgdlt esetre valéd  kiterjesztésével,
ehasonlitasaval torténik. Az dsszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat
imazé  alaphalmazban kell elvégezni, amely féldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
gatlanéhoz hasonlé, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingatlannal.
ak azonos érték-formdakat szabad Ssszehasonlitani, vagy a kiilonboz8 érték-formak kozott

i

datok elemzésén alapulé médszer 6 |épései:
» a piaci kdrnyezet tanulmanyozdasa, tsszehasonlité adatok beszerzése;
» Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztésa;
s fajlagos arak meghatarozasa;
» Jsszehasonlitasi szempontok kijeldlése, elemzése;
e értékmodositd tényezdk meghatarozasa;
« korrigdlt fajlagos arak szamitasa;

o végsd érték szamitasa az atlagos fajlagos ar és az ingatlan mérete szorzataként.

) . KESZITETTE: 7
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zamszamitason alapulo értékelés

hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek
gszerzése érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az
ket. Az érték megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi,
it a beléle szarmazé tiszta jovedelmek jelenértéke, Ez az értékforma a vallalkozasok
lerjedésével jut nagy szerephez, az ingatlannak azokat az adottsdgait kell értékelni,
plyek funkcionalisan, kozlekedési és kérnyezeti szempontbo!, kozmivesitettségi
wonaltdl figgben alkalmassa teszik véllalkozasi tevékenység folytatdsara, vagy e célra
né bérbeadasra. jovedelemtermel§ ingatlanck (iroda, lizlet) esetén alkalmazzak. A
amszamitas lépései:

az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése;

a jovBbeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként;

jovébeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként;

a tékésitési kamatlab meghatarozasa;

a pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa;

a legmagasabb jelenérték kivélasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

(tség alapl értékelés [ényege, hogy az ingatlan Gjra-el6allitasi koltségébdl le kell vonni
ld6 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez tartozéd
ldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat.
wgalomképtelen ingatlanok (pl. iskola, kérhdz), épités alatt lévé vagy kéarosodott
tesitmények esetén alkalmazhato, illetve méas médszerek ellenérzésére.

inddszer {6 1épései:
» az dres telek értékének meghatérozasa piaci 6sszehasonlité médszerrel;
» afelépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozésa;

+ avuldsok szamitasa;

zr r

¢ a végsd érték meghatérozasa a felépitmény Gjra-elGallitasi koltségébdl az avulasok
levonasaval és a telekértékkel vald dsszegzésével.

) ) KESZITETTE: 8
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|/ AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

ingatlanforgalmi értékbecslés helyszini szemrevételezéses moédszerrel készilt,
ire elézetes egyeztetés utan 2015, junius 09-én kerililt sor. A helyszini szemle soran
dban forgo ingatlan részletesen bejarasra kerilt. Az ingatlanrdl digitalis technikaval

yképfelvételek késziiltek, melyek egy része jelen szakért6i vélemény mellékletében
satolasra kerllt.

rtékelési munka sordn az ingatlanra vonatkozé miszaki-jogi iratanyag beszerzése,
kintése megtdrtént. Tisztazatlan probléma, megvalaszolatlan kérdés nem maradt.

értékbecslés sordn a piaci 6sszehasonlité modszer és a hozamszamitas keril
mazasra. Az 8sszehasonlitd adatok nyilvanos adatbazisokbé! szarmaznak, melyek
nterneten is fellelhet8k. A kindlati adatok a piaci tOrvényszerlségek és a
dbbiakban megtortént konkrét aralkuk tapasztalatai szerint keriiltek korrigalasra,
kentésre.

/! MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

¢ Jelen ingatlanforgalmi szakéntGi vélemény kizarélag a vizsgalt ingatlan piaci-
forgalmi értékének meghatarozasara készilt, ett6l eltéré egyéb célra nem
hasznalhato fel;

¢ A meghizé az altala szolgaltatott adatok hitelességéért felel&sséggel tartozik;

» Az ingatlan értéke valtozatlan funkcio, illetve rendeltetés figyelembevételével keriilt
meghatarozasra;

~# A helyszini szemle kizarélag szemrevételezés Utjan tortént, igy az ingatlan rejtett
hibaiért az értékbecsld felelGsséget nem véllal;

» Az értékbecsld nem vallal felelGsséget olyan — kés6bb jelentkezd — gazdasagi, vagy
fizikai tényez8kért, amelyek az értékbecslésben meghatarozott értéket
befolyasolhatjak;

» Az értékeléast végzs személy nem nyilvéanit véleményt jogi tigyekben;

» Az ingatlan dres (bekoltozhet8), szabadpiaci (nyiltpiaci), tehermentes allapotban
ker(l értékelésre;

s Az énékbecsl6 feltételezi, hogy a tulajdonjog eladhaté, nem terheli semmilyen
jelzalog vagy egyéb kotelezettség;

» Az éntékbecsléshen értékelt elsGdleges jog a tehermentes tulajdonjog;
» Az értékbecsld a tulajdonjog definicidjat a kovetkezdnek tekinti:

,Abszol(t tulajdonjog, melyet semmilyen mas érdekeltség, vagy téke
nem terhel, csak az allami kisajatitasi jog, elkobzas, rendérségi hataskor
és az addzas korlatozhatja.”
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AZ ERTEKELENDO INGATLAN ISMERTETESE

INGATLAN KERULETEN BELULI ELHELYEZKEDESE

arillet legfébb adatai

spalt ingatlan Budapest Vi, keriiletében, Frzsébetvarosban taldthats. A VI keriilet a
legkisebb kerilete, alig valamive! nagyobb, mint a Varosliget kétszerese (2,1 km?2),
syanitt a legkisebb a z6ld feltletek aranya, mindossze a teljes kertlet 1%-a, 22.000 m=.
linak szamat tekintve — megkozelitéleg 80.000 f6 — viszont a nagyobb budapesti
alek kozé tartozik, és ugyanide sorolhato az itt 1évé lakasok szama alapjan is (kb.
0 lakds). Mai napig a févéros legsGriibben lakott teriilete,

let elhelyezkedése, hatarai

ilet beékelGdik a Belvaros és a kiilvarosok ,harmadik” 6vezete kézé. Délnyugati
szédja az V. keriilet, itt a Karoly kordt hatarolja, északnyugati hatara a Kiraly utca és
ik folytatdsa, a Varosligeti fasor — ez utdbbi kozés a VL. keriilettel. Eszakkeleti hatarat
yrészt a XIV. kerilethez tartozé Vérosliget és az Istvanmez6hoz tartozd varosrész alkotja,
ira a Doézsa Gyorgy Gt, mig délkeleti oldalat a Keleti palyaudvar (melynek teriilete mér a
 keriilet része), valamint a Rakéczi Gt, Thekoly Gt és a Verseny utca zdarja le.
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riilet megkozelithetdsége, kozlekedése

kizelitésében legnagyobb szerepet a Rakdczi ot alatt kozlekeds kelet-nyugati (piros)
rdvonal jatssza, annak ellenére, hogy a keriilet hataran fut. Felette a 2 x 3 savos Gt Budapest
igalmasabb GtGere, ahol a Pest és Buda 6sszekapcsolasaban nagy szerepet jatszd 7-es és
its buszok kézlekednek. A Rakéczi Gt és a Nagykorat talatkozasaban alakult ki a févaros
ik legismertebb kozlekedési csomépontja, a Blaha Lujza tér. Bar a Keleti palyaudvar
e hivatalosan a VIIl.  keriilethez tartozik, ennek ellenére az Erzsébetvaros
kozelitésében is fontos szerepe van. A kerilleten dthalad a Nagykor(t, melynek ezt a
s7at Erzsébet koratnak hivjak. A megkozelitésben kiemelt szerepet jatszik az itt
ked6 4-es és 6-0s villamosvonal. Ezeken kivil villamosok csak a keriilet hataran, a

Ortton jarnak (47, 49). A kerlilet belsé kozlekedését elsésorban trolibuszok biztositjak.

HERMN,
MEZG
S

keriilet infrastrukturatis ellatottsaga belvarosi helyzeténél fogva jé. Szdmos kulturdlis,

dtatasi, egészségligyi, szocidlis intézmény, illetve kereskedelmi, szolgdltatd, idegenforgalmi és
drakoztatd létesitmény talalhaté a kertiletben, vagy a kozvetlen szomszédsagaban.
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/ AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINT! ALLAPOT

Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot a tulajdoni lap tartalmazza. A tulajdoni lap
ijen taldlhaték a folyamatban 1év8 bejegyzések, a széljegyek. Az |. rész tartalmazza az
tlan alapadatait, azaz megnevezését, teriiletét stb. A 1l. részben keriilnek feltiintetésre
ngatlan tulajdonosai. A lll. rész a bejegyzett jogokat és tényeket tartalmazza (pl.
logjog, épitési tilalom, szolgalmak stb.).

akért6i munka sordn a Meghizd rendelkezésre bocsatotta az ingatlan tulajdoni lapjat.

nest VII. kertlet, Belteriilet 33710/0/A/1 helyrajzi szam

ulaidoni lap kelte: 2015. méajus 18.

Megnevezés Teriilet Eszmei hanyad
aktar 71 m? 692/10000

- Térsashaz - Az alapitd okirat szerint hozzétartozé mellékhelyiségek.
rdsz — Az ingatlan tulajdonosa

Tulajdonos Cim Tul. hanyad

Budapest FGvaros VIl ker. Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6. 1/1
. rész — Jogok és tények

A tulajdoni lap Ill. része bejegyzést nem tartalmaz.

J AZ EPULET KORNYEZETE

Kizépsd-Erzsébetvaros

A Harsfa utcaban, a Barcsay utca és a Dohény utca kézotti szakaszon

fpatlan el6tti kdzteriilet rendezett, kidpitett szilard burkolatd dttest és jarda

MegkozelithetGség gépkocsival és gyalogosan is jol megkéizelithets

{ilet eldtti gépkocsi forgalom | gyenge

arkolds épiilet el6itt, fizetls dvezetben
‘imegkozlekedés az ingatlan kozelében szamos BKV jarat kozlekedik
Kdzvetlen kornyezet dontden lakaépliletek, tzletek
KESZITETTE: 12
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| AZ EPULET ALTALANOS ADATAI

zartsord

hagyomanyos, falazott

zart bels& udvaros, fliggbfolyosos

pince + f6ldszint + 2 emelet

ires padldstér

.i(fe;'e / épiilet kora

1900-as évek eleje

ﬁéki védetiség

nincs réla informécié

%i@ben tévs lakdsok szdma

kb. 25 db

rlyiség az épiiletben

van, pinceszinten

1ok megkozelithetdsége

udvarrél, a belsé lépcsShazbol illetve a fuggdfolyosdkrdl

‘épiiletben

nincs

AZ EPULET SZERKEZETE

véthetSen vegyes szerkezet(i savalap

hagyomanyos falazott ttmor téglaszerkezet

pince felett téglabohozat, kdzbensd f6dém gerendds, a zaréfodém
fafédém

k&szerkezetli 1épcsS fém korlattal

kokonzolokon fekvs kélemezek

hagyomanyos fa fedélszék

osszetett nyeregtetd

kerdmia cserép

részben vakolt, részben téglaburkolatos

L

vakolt, egyszer(i kialakitasd

ot megjelenés

igényes kialakitasd

tokzati nyflaszardk

fa szerkezet(i kapu, egyszer( tivegezés(i, kapcsolt gerébtokos,
faszerkezet( ablakok
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.70 KOZMUVEK, GEPESZET

| Vizellatas

kézmhalézatrd! biztositott

Szennyvizelvezetés

kozesatorndra kitve

Csapadékvfz elvezetés

kiszcsatornara kitve

(4zellatas

kozmihalézatrdl biztositott

1 Flektromos aram

kozmihaldzatrd!l biztositott

| Flités, melegvizellatas

nincs kidzponti rendszer, a lakdsok egyedi ellatasgak

| Kommunikacio

kabeltévé, telefon és internet kdzmihaldzatro! biztositott

Kaputelefon

épileten belil kiépftve

8./ AZ EPULET MUSZAKI ALLAPOTA

Statikai hibak

Statikai problémdkra utalo repedések nem tapasztalhatok.

Vizszigetelési hibak

A pincében és a felmend falakon kismérték( vizesedések tapasztathatok.

{Homlokzat &llapota

A homlokzatrél a vakolat t8bb helyen levalt.

E{iggéfofyosék allapota

A fuggbfolyosok szerkezetei eléregedtek, fel(jitasra szorulnak.

“Tetd aflapota

A tetd megfeleld allapotd. Bedzasokrdl nincs informacié.

: Nyf laszardk allapota

A nyilaszarok részben korhadtak, vetemedettek.

Energetikai allapot

Az épiilet jelen kor energetikai igényeit nem elégiti ki.

'Cﬁépészet dllapota

Az épliletgépészet avult, dltalanos felllvizsgalata, javitasa indokolt. A
meglévd hilzatok a funkcidjukat be tudjak tlteni, az Gzemeltetés e
tekintetben biztositott.

Miszaki allapot értékelése

Az épiilet karbantartott, kordhoz képest megfeleld mdszaki allapotd.

'i‘?igyelembe vett mdszaki dliapot

atlagos

6.9/ AZ ALBETET BEMUTATASA

£l helyezkedés

pince
MegkozelithetSség utcarél
Funkcio raktar

Alaprajzi leirds

A helyiségcsoport bejarata a 1épcsétérben nyilik. Innen balra nyilik a
kozlekedd. A koziekeddn keresztiil érheték el a szobdk, a teakonyha, a
WC és a flrdszoba is.

Kilitas

utcai

Benapozas

kedvezdtlen

Kijrnyezeti zajhatas

zajos

Hejarati ajtd

a kulsd fém szerkezet(, a belsé mGanyagszerkezet( hiszigetelt
{ivegezéssel

felss ajtok faszerkezet(i
Ablakok fémszerkezetiiek
Nyildszardk allapota jok

Padozatburkolatok

kerdamia és parketta
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Ielalfalak

festettek, csempézettek

jok

irk. és feliiletképz. dllapota
tds

nincs kiépitett fitésrendszer (elektromos h8sugarzo)

tzdn esetén héleado

Molegviz

villanybojler

016265 természetes
(ités nincs

Ora nincs
llanyéra van
20ra van
épdszeti rendszer allapota j6

jol karbantartott

falazati vizesedés, vakolatlevalas

fapasztalhat6 hibdk

18rl6t beruhazas Bérl6 altal elvégzett értékndveld beruhazasok: lomtalanitas, falazat
vakolatanak megtisztitdsa, vizszarito vakolat felhordésa, aljzatbeton
készitése, helyiségek kialakitdsa, falazas, homiokzati munkalatok,
elektromos- és vizhalézat kiépitése, nyilaszarck cseréje, beltéri
nyfl&szardk, vizes blokkok kialakitdsa (teakonyha, WC, fiirdé), a
szellGztetd valamint a falszellGztetés kiépitése, alfalak felallitdsa,
burkolds {csempe + padlélap), festés, stb.

Miiszaki dlfapot (eredetileg) feltjitandd

Mdszaki allapot (jelenleg) feldjitott

Az ingatlan jelenleg {izletként funkcional.

tgyéb megjegyzés

Helyiséglista:

Megnevezés padozat oldalfal
|épcsdtér térkd festett
kozlekeds parketta festett
szoba parketta festett
szoba parketta festett

WC parketta csempe + festett
flirdg parketta csempe + festett
szoba parketta festett

Az értékbecslés soran az ingatlan-nyilvantartds szerinti alapteriilet keriil figyelembe vételre.
Alaptertleti felmérésre nem kerdilt sor.

Tekintettel arra, hogy az elmdlt idBszakban bérl6i raforditassal értéknoveld beruhazésok
torténtek, igy az ingatlan értéke meghatarozasra keriil az ,eredeti”, bérléi beruhdzésok

s

el&tti allapot és a meglévd allapot figyelembe vételével is.
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AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA

/ EREDETI ALLAPOT - PIAC!I OSSZEHASONLITO MODSZER

Osszehasonlité adatok

vizsgdlt ingatlan 1 2 3 4 5
VII. keriilet Vil keriilet VII. kerlilet Vil keriilet Vil keriilet VII. keriilet
Harsfa utca Izabella u. Wesselényi u. Harsfa u. Wesselényi u. Almadssy tér
ilet [m?] 71 56 144 135 150 75
forrds - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
gatlan ra - 5 560 000 27 000000 29 900 000 10 990 000 10 590 000
it datuma - 2016 2016 2016 2016 2016
lagos ar - 98 214 187 500 221 481 73267 141 200
Maodosité tényezbk
- -5% -5% -5% -5% -5%
rosszabhb hasonla hasonld hasonlo jobb
i 3% 0% 0% 0% -1%
et miiszaki ) atlagos atlagos dthagos adtlagos atlagos
flhapota étlagos 0% 0% 0% 0% 0%
, pince pince pince pince pince
pince 0% 0% 0% 0% 0%
nem relevans nincs nincs nincs nings ningcs
0% 0% 0% 0% 0%
Utesrs utcardk utcardl utcard! utcard! UtCarG
_ 0% 0% 0% 0% 0%
ithotét miszaki feldjitando feldjitandd 6 feldjitott feldjitando megfelel &
dllapota 0% ~15% -25% 0% -10%
flites Nincs cirkd gizkazdn | cirko gazkazan | cirkd gazkazdn | gdzkonvektor | cirkd gazkazdn
-10% -10% -10% -5% ~10%
funkcio aktdr iiziet izlet Uzlet iizlet tizlet
-10% -10% -10% ~10% -10%
alapteriifeti i kisebb nagyobb nagyobhb nagyohb hasonld
eltérés 2% 7% 6% 7% 0%
kozmi ” 10% 0% 10% ~10% -10%
falazati - - - - -
vizesedés, - o o o o
vakolatlevalds -10% -10% -10% -10% -10%
Usszesen - -44% -53% -64% -33% -56%
korr. tényezd - 0,56 0,47 0,36 0,67 0,44
 méd. fajl. &r - 55 000 88 125 79733 49 089 62128
66'815

Megjegyzés: Tekintettel az értékelés targyat képezd ingatlan "egyedi" jellegére, nem lelhetd fel a
kirnyezetében kell6 szamban olyan dsszehasonlitisra alkalmas ingatlan, melynek jellemzi nagy mértékben
agyeznének a vizsgalt ingatlannal. Az &sszehasonlitdsban hasznalt ingatlanok a vizsglt ingatlan
kornyezetében 1évd, hasonld hasznosithatdsdgl ingatlanok, de egyes esetekben szdmos tulajdonsaguk
lényegesen jobb, mint a vizsgalt ingatlané. Emiatt egyes adatokndl a szokdsos korrekciGkat meghalado
mértékd értékmaddositisra volt sziikség a szamitasok sordn.

A piaci 6sszehasonlité médszer alapjan az ingatlan értéke a kdvetkezé:
71 m2 x 66 815,- FtYm2 = 4 743 865,- Ft
kerekitve
4 700 000,- Ft
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‘REDETI ALLAPOT — HOZAMSZAMITAS

Bérleti osszehasonlité adatok
vizsgdlt ingatlan 1 2 3 4 5
VI, keriilet VI, keriilet VI, keriilet VIl kertilet Vil keriilet VI, keriilet
Harsfa utca Szévetség u. Dohény v, Reits Jend u. Wesselényi u. Wesselényi u.
it [m?2)] 71 149 80 73 50 90
15 - ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingattan.com
sleti dija - 250000 195 000 200000 130000 250 000
‘li}\tut‘nﬂ - 2016 2016 2016 2016 2016
orl, dij - 1 678 2438 2740 2600 2778
Mé6dosité tényezdk
ati ar - 5% -5% 5% -5% 5%
rosszabb jobb rosszabb hasonlé hasonlg
) 3% 1% 2% 0% 0%
. atlagos atlagos o gyenge atlagos
alagos 0% 0% 5% 5% 0%
pince pince foldszint foldszint féldszint foldszint
0% -20% 20% -20% 20%
mem relevins n.a. nincs nings nincs n.a.
0% 0% 0% 0% 0%
ékt)zelftés Ut utcardl utcarst utcardl utcarol utcardi
0% 0% 0% 0% 0%
miliszaki . jo jo jé jo megfelelé
- fllapota feldjftando -115% -115% -115% -1J5°/c. -ﬁ)%
fitds nincs cirk6 gazkazan | cirké gézkazan haz::;épnontl sphit kdima nincs
-10% -10% -10% -5% 0%
k6 oktir iizlet lizlet {izlet iizlet {izlet
-10% -10% -10% -10% 10%
alapteriilet nagyobb nagyohb hasonlé kisehb nagyobb
oltGrés 7% 1% 0% 2% 2%
Kzmd ’ 10% 10% S10% 10% 10%
falazati - - - - -
V;l\::);iist(leg\?a?l’as ) -10% -10% -10% -10% ~10%
Ugszesen - -50% -80% -83% -72% -63%
ko, tényezd - 0,50 0,20 0,17 0,28 0,37
16d. fajl. b. dij - 839 488 466 728 1028
fajl - bidij : : 710

~vizsgalt ingatlannal.
hasonlé hasznosithatésagd ingatlano
- Emiatt a szokasos korrekcidkat meghaladd mértékd ér

Megjegyzés: Tekintettel az értékelés targyat képezd
kiinyezetében olyan dsszehasonlitdsra atkalm
Az osszehasonlitdsban

ingatlan
as ingatian, melynek j

"agyedi” jellegére, nem lelhets fel a
ellemz6i nagy mértékben egyeznének a
hasznalt ingatlanok a vizsgalt ingatlan kérnyezetében 1év6,
k, de szdmos tulajdonsaguk lényegesen jobb, mint a vizsgalt ingatlané.
t6kmodositasra volt szlikség a szamitasok soran.

Az dsszehasonlité adatok alapjan a figyelembe vehetd havi bérleti dij a kdvetkezé:

71 m2 x 710,- Ft/m2/hé = 50 410,- Ft/ho
kerekitve
50 000,- Fthé
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ingatian adottsagait, jelenlegi hasznositasat és bérbeadasi lehetdségeit megvizsgalva, a
sbeni hasznok és az ezek megszerzése érdekében felmerlils kiadasok figyelembe
elével — feltételezve, hogy a bérleti dijak infiacio kévetdek — az ingatlan hozadéki értéke

apnevezés Fajlagos menny. Osszeg

Alapteriilet 71 m2
ximalisan elérhets bérteti dijbevétel 50 000 Ft/hé 600 000 Ft

hasznaltsag (mikodési-, beszedési veszteség figyelembe vételével) 90 %
rvezhetd éves bérleti dijbevétel 540 000 Ft
tulajdonos fenntartasi koltségei {tervezhetd bevétel %-a) 1,5 % 8 100 Ft
nedzselési koltségek (tervezhetd bevétel %-a) 3,0 % 16 200 Ft
alujitasi koltségalap 1 000 F¥m2/év 71 000 Ft
yéb koltségek, pl. biztositas, ingatlanado 1 000 Ft/m2/év 71 000 Ft
ladlas, koltség Gsszesen 166 300 Ft
zta jovedelem (NOI) 373 700 Ft

Hkésitési rata 9,5 %
Gikésitett érték 3933 684 Ft
ingatlan hozadéki értéke kerekitve 3900 000 Ft
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1 MEGLEVO ALLAPOT — PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

Osszehasonlité adatok

i/ szempont | vizsgdlt ingatlan 1 2 3 4 5
pridlat VII. keritlet VIl keriliet VIl keriilet VIt kerilet Vi kerillet Vil. keriilet
zkedés Harsfa utca Harsfa . Wesselényi u. Harsfa u, Kirdhy . Almdssy tér
arillet frm?] 71 45 144 135 252 75
s - ingatlan.com ingatian.com ingatian.com ingatlan.com ingatian.com
atlan dra B 13 400 000 27 000 000 29 900 000 40 000 000 10 5903 000
Atuma - 2016 2016 2016 2016 2016
A0S ar - 297 778 187 500 221 481 158 730 141 200
Moédosité tényezbk
wilati &r - 5% 5% -5% 5% -5
. hasonld rosszabb hasonlé jobb jobb
yarzkedés -
: Oofo 0% 0% -3% 1%
miiszaki i tlagos atlagos atlagos atlagos atiagos
atlagos
apota 0% 0% 0% 0% 0%
don belili ce foldszint pince pince pince pince
2 1N
kedés P 20% 0% 0% 0% 0%
nincs nings nincs nincs nincs
nem relevans
0% 0% 0% 0% 0%
" L. UtCarol utcardl utcardi utcard| utcardl
elités utcardd
0% 0% 0% 0% 0%
miszaki o i¢ feldjitott feldjitandd megfeleld
o feldjitott
lapota 15% 15% 0% 25% 20%
" . cirké gizkazan | cirké gazkazdn | cirké gazkazan hazkoz’p onti citko gazkazan
filtds nincs kazan
-10% -10% -10% -10% -10%
) ) tizlet tizlet {izlet iizlet tizlet
keid izlet
0% 0% 0% 0% 0%
ridketi kisebb nagyobb nagyobb nagyobb hasonlé
5 3% 7% 6% 12% 0%
ktamd - _ ~ ) . -
-10% -10% -10% -10% -10%
lés - - . - . -
-3% -3% 3% -3% -3%
asen - -36% 6% -22% 6% 9%
. tnyezd - 0,64 0,94 0,78 1,06 0,91
fajl. & - 190 578 176 250 172 755 168 254 128 492

167.26

kerekitve

11 900 000,- Ft

i Bsszehasonlitd maédszer alapjan az ingatlan értéke a kovetkezd:
71 m2 x 167 266,- Ftfm? = 11 875 886,- Ft
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vELEMEDBHY

| MEGLEVO ALLAPOT - HOZAMSZAMITAS

Bérleti dsszehasonlitdé adatok
empont § vizsgalt ingatian 1 2 3 4 5
lie VI, kerlilet Vii. keriilet Vit keriilet Vi, kertilet W, keriitet Vil kerlilet
ozkedés Harsfa utca Szovetség u. Dohdny u. Rejtd Jend u. Wasselényi u, Waesselényi u.
ililet Tm3 71 149 80 73 50 90
- ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com ingatian.corm ingatlan.com
wtleti dija “ 250000 195 Q00 200 000 130 000 250 000
ltuma - 2016 2016 2016 2016 2016
byl dij - 1678 2438 2 740 2 600 2778
Médositd tényezdk
ati ar - 5% -5% -5% 5% -5%
(yerkedés ) rosszabb jobb rosszahb hasonld hasonld
3% 1% 2% 0% 0%
il r,nﬁszaki tlagos attagos atlagos ¢ gyenge atlagos
pota 0% 0% -5% 5% 0%
beliiki . pince foldszint foldszint foldszint foldszint
kedés pince 0% -20% -20% 20% 20%
nern relevéns n.a. nincs nincs nincs n.a.
0% 0% 0% 0% 0%
korzelites UtcArd] utcardl utcarol utcard| utcard! utcardt
0% 0% 0% 0% 0%
it miiszaki jo . jo jo jo megfelel
ahapota feljitott 1 J5% i J5% 1 JS% 1 JS% f(f)%
nincs cirkd gazkazan | cirké gdzkazdn haz:;;; nontl split klima nincs
-10% -10% -10% -5% 0%
funkeié aslet tizlet {izlet tzlet tizlet izlet
0% 0% 0% 0% 0%
apteriilet nagyobb nagyobb hasonlé kisebb nagyobb
tfrés ’ 7% 1% 0% 2% 2%
and ] 0% Z10% 0% 10% 10%
culés ) 3% 3% 3% 3% 3%
BEen - 3% -33% -36% -25% «16%
tényezd - 0,97 0,67 0,64 0,75 0,84
I, fafl. b. dij - 1628 1633 1 754 1950 2334
i : ;860

plepyzés:

Tekintettel az értékelds targyat képezS ingatlan "egyedi"
sszehasonlitasra alkalmas ingatlan, me

Az Bsszehasonlitasban haszndlt ingatlanok a vizsgalt
ingatlanok, de egyes esetekben szamos tulajdonsaguk
adatoknal a szokdsos korrekcickat meghaladd

yezetében kell§ szamban olyan &
menek a  vizsgalt ingatlannal.
azetében 1év6, hasonid hasznosithatésagu
sen jobb, mint a vizsgalt ingatlané. Emiatt egyes
{i értékmaodositasra volt sziikség a szamitasok soran.

jellegére, nem lelhets fel a
lynek jellemzdi nagy mértékben
ingatlan

16s7ehasonlité adatok alapjan a figyelembe vehet havi bérleti dij a kovetkez6:
71 m? x 1860, Ftm2/hé = 132 060, Ft/ho
kerekitve

132 000,- Ft/h6

KESZITETTE: 20
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vELEMENY

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI

atlan adottsagait, jelenlegi hasznositasat és bérbeadasi lehetGségeit megvizsgalva, a
7 ezek megszerzése érdekében felmeriils kiadésok figyelembe

'ni hasznok és a
bérleti dijak inflacio kovetbek — az ingatlan hozadéki értéke

dvel — feltételezve, hogy a
kez&k szerint hatarozhaté meg:

vezés Fajlagos menny. Osszeg

riitet 71 m2

JAlisan elérhetd bérleti dijbevétel 132 000 Frhd 1 584 000 Ft

néltsag (mikodési-, beszedés veszteség figyelembe vételével) 90 %

shet6 éves bérleti dijbevétel 1425 600 Ft

donos fenntartasi koltségei (tervezhetd bevétel %-a) 1,5 % 21384 Ft
lési koltségek (tervezhetd bevétel %-a) 3,0 % 42 768 Ft

asi koltségalap 1 000 Ft/m?/év 71000 Ft

kéjltségek, pl. biztosités, ingatlanadd 1 000 Ft/m2/év 71000 F

4, koltség Gsszesen 206 152 Ft

jovedelem (NO 1219448 Ft

itési rata 9,5 %

ftatt ériek 12 836 295 Ft

12 800 000 Ft

fgatlan hozadéki értéke kerekitve

AZ INGATLAN PIACI-FORGALMI ERTEKE

raforditassal értéknoveld beruhazasok

stettel arra, hogy az elmalt id6szakban bérldi
ghatarozasra kerilt az ,eredeti”,

ftek, igy az ingatlan jelenleg piaci-forgalmi értéke me
i beruhazasok el6tti allapot és a meglévé allapot figyelembe vételével is.

Hsszehasonlité mdodszer €s a hozamszamitas keriilt

tékbecslés soran a piaci
érigke a kilonbdzo modszerek soran

Imazasra. Az ingatlan piaci-forgalmi
hatdrozott értékek stlyozott atlagaként kerti] meghatarozasra.

ati, bérlGi beruhazasok elbtti allapot:

Médszer Osszeg Sdly Erték

Piaci dsszehasonlité médszer 4 700 000,- Ft 50% 2 350 000,- Ft

Hozamszamitas 3 900 000,- Ft 50% 1950 000,- Ft
Osszesen 4 300 000,- Ft |

\ piaci-forgalmi érték eredeti 4llapot figyelembe vételével:

4 300 000,- Ft,

azaz négymilli-haromszazezer forint.

glévd allapot:

Médszer Osszeg Saly Erték

Piaci sszehasonlitd modszer 11 900 000,- Ft 50% 5 950 000,- Ft
FHozamszamitas 12 800 000,- Ft 50% 6 400 000,- It
Osszesen 12 350 000,- Ft |

, KESZITETTE: 21
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it a piaci-forgalmi érték meglévé 4llapot figyelembe vételével:
12 400 000,- Ft,

azaz tizenkettémillié-négyszazezer forint.

jegyzések:

Az eredeti allapotot a helyszini szemlén lstottak és hallottak alapjan rekonstrudltuk.

» A bérl8i beruhdzasoknal nem keriiltek figyelembe vételre azok a raforditasok,
amelyeket a bérlé a bérldre harulé karbantartasi, javitasi, felGjitasi vagy csere
kotelezettség alapjan végzett.

+ A szakértdi munka soran nem vizsgaltuk, hogy a munkalatok engedéllyel torténtek-e.
« Az eredeti és a meglévé altapot kozotti killonbseg nem egyezik teljes mértékben a

hérl6 altal az ingatlanra koltstt dsszeggel. Ennek t6bb oka van:

> Legf6bb oka a piac jellemzdiben keresendd. Vannak olyan esetek, amikor egy
jelentds raforditast nem lehet érvényesiteni a vételdrban, mas esetekben pedig
kis raforditassal is lényeges értékndvekedés érhetd el.

—> A hazilagos kivitelezések szamlakkal nem igazolhatok.

— A felgjitasi munkak egyes esetekben folyamatosan, évek alatt torténtek, igy egy
néhany évvel ezelétti feldjitas értéke mai &ron nem ugyanannyi, mint ami a

szamlakon szerepel.

) KESZITETTE: 22
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OSSZEFOGLALAS

ngatlan értékének meghatarozasa soran a piaci osszehasonlitd moédszer és a
\mszamitas keriilt alkalmazasra. A vonatkozé okmanyok és a piaci viszonyok alapos
ingatlan értékét befolyasol6 dsszes tényezd és kortlmény
velembe vétele szerint, a helyszini bejaras tapasztalatai

Imanyozésa utan, az

gismerése, mérlegelése és fig

értékelési szamitds alapjan a

Budapest VIi. kertlet, Harsfa utca 23.
(33710/0/A/1 helyrajzi szam)

ii utcai bejarat( pinceszinti Uzlethelyiség megéllapitott piaci-forgalmi értéke:

ti, bérlsi beruhdzasok elétti allapot figyelembe vételével:

4 300 000,- Ft,

azaz négymillié-haromszazezer forint.

ilévé allapot figyelembe vételével:
12 400 000,- Ft,

azaz tizenkettémillié-négyszazezer forint.

pest, 2016. szeptember 26.

=

W R

Ruzsinszki Zsolt

ely Péter
ingatlanvagyon-értékeld

épltémérmdk

A

i

Satori Sandor
okl. szerkezetépits- és gazdasagimérmak
okl. igazsagiigyi szakmérmok és szakértd
okl. ingatlan szakérté / ESSEC / EUFIM

ORI IROGA KFY
gt 7w
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hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdond lap

s
s
iviros Korngindivatala NIV, Kertiel Hivatda %
NIV, Bomyik 1r 5. 1599 Bp. Pl 1¢1 Qilelaly 3
KR

DNen biteles mulajdoni lap - Teljes masolat
Miegrendelés sehim: $000004/14 154012015
2015.05.18

Jes tul

ute

P OVIIUKER.
33710/0/8/1 helywrajzi szdm
MPEEST VII,KER, HAysEs wtea 23 ajbéiPel. vEuliilvizeydlat alatt!

Nem!

1LREST
i GnAlls ingatlan adatai.:
radn teridlet =sobik =zama esrmzi haonyad
nid sgdan/fal
T VY 692 /100018
hatiarozat: térld hatarvozat: X
71 g v 740 A100 0% Bake
hatérorat: 2LG93273/F006/06.08.07 pErid h-ntélrcrzz:at'. 3%
71 o 0 §92 /10000 S
Katdrosat: 2277667)/2006706 08.17 'ﬁﬁu@(g

pitd okl at arint hoswdbartosd mellékhelyizégek,

doni lap

dons haoyad:s 1/%

yab hatsrozab, drkezési ic: 102128/10%
1 A99L. dwi RENIIT. B, 1. 5 A0U0G/L99
i wradeti felwétel

!

Lan: talajdonosa
YT KER . ONROREHYZAT . %‘3{;];
W1 BUCKRPEST VIT,KLR. freaébet kbrob $igdn, ‘

L

83!
wen ‘[‘AE‘(’EP:}%lﬁ
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{ FGVAROSI KERULETEK FOLDHIVATALA
1
Erealy 4oy Q4 26
idg)e; ~
o Ten 1a8 i
Mellgkien Eldadd:
T ARSASHAZ
ALAPITO OKIRAT
Az ingatlan fekvése: 1074 Budapest, Harsfa u. 23.
Helyrajzi szam: 33710
Tulajdoni lapszam: 898
Abejegyzés(a Bp. ..... .U”. ... ke,
i} ng/f — 25 sz. tulajdoni lapon
Cere ... . .50rszAm atatt megtdreént,
Budapem,19g1g.év......g .hé.!{?nap
] j
&3uﬁjﬁ¢gL_.
fiielbadd
EXTERN Bt.

Alapité okirat




Melléklépcsdhaz 16,18 m?
Kozds WC, 4 db. 4,27 m?

Légakna (méretvaltozas) 11,14 m?

YLVITII. Figgdfolyosd 39,22 m?

Melléklépaesbhaz 18,68 m?

Kazds WC, 2 db. 1,76 m?
adlastér

radléasfeljarat 4,29 m?
LII. Padlastér - 332,00 m?

. fent  felsorolt épuletrészék stb. tekintetében a
unlajdonjog a mindenkori tulajdonosokat illeti meg, a kiilén
ulajdonndl feltlintetett hényadrész ardanyaban.

ITI.

Kiilén tulajdon

Termémzetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiildn
ulajdonéba keriilnek, mnint tdrsashdztulajdoni 1lletdséglik
iLkot6 részel a kbzds tulajdonban maradd vagyonrészek
Bzds birtoklasanak, hasznadlatanak jogaval - az egyes
‘drsashdzérdklakésok  és nem lakas céljara szolgald
thelyiségek, azok tartozékaival, felszerelésével egylitt.

Z egyeas lakdsok megjeldlése alatti tortszdam a
tulajdonoscoknak a I11. fejezetben felsorolt kdzés tulajdonban
Lévd  telekbdl és épllletrészekbdl stb. megilletd tulajdoni
wdnyadat tiinteti fel.

A

({1 A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti a
.~ tervrajzon 1. szammal jeltlt P-1. sz. alatti (Raktar)
kettd raktarbsl a&alis 71,16 m?* kerekitve 71 m?
alapteriiletQ helyiségek, valamint a kozds tulajdonbdl
692/10,000 hanyad.

A Budapest VII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a
tervrajzon 2. szémmal Jjeldlt P-~2. sz. alatti (Raktar)
harcm raktarbsl allo 66,73 m? kerekitve 67 m?
alapteriiletQ helyiségek, valamint a kbz8s tulajdonbél
649/10.000 hanyad.

_6‘okirat

e T

EXTERN Bt.




3. SZAMU MELLEKLET

FELUJITASI MUNKAKRA VONATKOZO
SZAMLAK
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